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|. TERVEZESI ELOZMENYEK

Elézmények — Az elbterjesztéssel elérni kivant telepiiléspolitikai cél

Gulacs Kozség Onkormanyzata 6/2013.(11.1.) KT.sz. hatarozataval dontott a Rakoczi u. — Béke u. — 12/18 hrsz-u Gt
altal hatarolt tombot, és a 017, 020/1, 020/2, 020/3 hrsz-u ingatlanok tombjét érinté telepiilésrendezési terv
modositasardl. A modositast az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél” sz6l6 tobbszér modositott 1997. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl” sz6l6 szintén
tbbszor moédositott 253/1997. (XIl. 20.) Korm. szdmu kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) és ,a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el6irasainak
figyelembevételével. A tervezett mddositasok:

1. A tomb Rakdczi u. — Béke u. — 12/18 hrsz-u tdmb lakosai, ingatlantulajdonosai azzal a kéréssel
fordultak az Onkormanyzathoz, hogy a tdmb telepiiléskdzpont vegyes terillet-felhasznalasat falusias
lakoteriiletre  modositsa. A jelzett mddositashoz kapcsoléddan a tdmbdt érintd Utszabalyozas
fellilvizsgalata is indokolt.

2/ A 0201, 020/2, 020/3 hrsz-0 ingatlanok tulajdonosa azzal a kéréssel fordult az
Onkorméanyzathoz, hogy a témb gazdasagi ipari teriilet-felhasznalasat, kiilonleges terllet-felhasznalasra
maédositsa.

A telepilés Onkormanyzata tdmogatja a szélesebb kori hasznositas a lehetdségét; a terilletek tényleges
hasznalatanak, funkcidjanak megfelelé felhasznalasat, az ehhez kapcsolddd kiszolgald infrastruktiraval. A
tervezett mddositas célja, a telepulésen, falusi turizmus, és gazdalkodas illetve a mez8gazdasagi tevékenységhdl
adddd lehetdségek, adottsagok kihasznalasa mellett a kevésbé intenziv, jobb biolégiai aktivitasérték mutatokkal
rendelkezd terilet-felnasznélasok alkalmazésaval, a teleplilés vonzerejének ndvelése, munkahelyteremtés, helyi
vallalkozasok segitése. A tulajdonosok, kérelmezdk altal meghatérozott célok megvalésitasanak palyazati feltételei
kozé tartozik, az érintett teriiletek terllet-felhasznalasanak médositasa, melynél targyi ingatlanok, telektémbok a
tervezett idegenforgalmi, rekreacios funkciokat kiszolgald, vendéglato, szolgaltatd és funkciok elhelyezésére még
inkabb megfelelnek.

A telepiilésen jelenleg a kdvetkez6 telepllésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
o Guldcs Kbzség Onkormanyzata a 72/2004. (VI.22.) szému KT.sz. hatérozattal elfogadott
teleplilésfejlesztési koncepcio
o Guldcs Kozség Onkorményzata az 27/2006. (V.23) KT.sz hatérozattal elfogadott
teleplilésszerkezeti terv és leiras,
«  Guldcs Kézség Onkormanyzata 3/2006.(V.24.) KT.sz. rendelettel jévahagyott helyi épitési
szabdlyzat és szabalyozasi tervek

A telepulésrendezési terv modositasat az alabbiak tették szikségessé — mddositas okai, hatasai

1./ A Rakoczi u. — Béke u. — 12/18 hrsz-0 utak altal hatarolt tomb ingatlanjainak tulajdonosai azzal a kéréssel
fordultak a telepiilés dnkormanyzatdhoz, hogy az ingatlanok kedvez6bb, tényleges hasznalatnak megfeleld
hasznositasi lehetéségét figyelembe vevd telepiléskdzpont vegyes terlilet-felnasznalas helyett, a kevésbé
intenziv, alacsonyabb épitménymagassagot megengedd falusias lakétertilet terilet-felnasznalasra modosittassa.
Kérelmikben elbadtak, hogy a tomb foldszint(+tetétér) beépitése mellett indokolatlan a nagyobb
épitménymagassag megtartasa, mely a szabadonéllé beépitéssel egyitt nagyobb oldalkerti tavolsagokat igényel.
A falusias lakéterllet 1-as Ovezete ezzel szemben a t0mb jelenlegi beépitésének megfelel, kisebb
épitménymagassaggal, oldalhataron all6 beépités lehetbéségével az ingatianok beépitése kedvezbbbé valik. Az
ingatlantulajdonosok kérelmiikben jelezték tovabba, hogy a tomb délkeleti hatarat képezé Rakdczi u. szabalyozasa
az utca el6kerti vonalat mélyen érinti, helyenként épiletek bontasat, kisajatitasat helyezi kilatdsba. Indokolatlan
mély utszabalyozassal helyenként a telkek beépitése lehetetlenll el. Szakagi tervezd bevonasaval igazolhat6
modon csokkenthetd az Utszabalyozas mértéke, esetleg helyenként elkeriilheté a tovabbi szabalyozas. A tervezési
terllettdl észak-nyugatra szintén falusias lakéterilet, tehat a telepllésszerkezet kiegyensulyozott marad.
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2/ A 020/1, 020/2, 020/3 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa, kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzok modositasa vonatkozaséban. Kérelmében eléadta, hogy a témb terlilet-
felnasznalasa, mely gazdasagi ipari terillet, a témb tényleges teriilethasznalatanak, a jovében tervezett és
folyamatban 1évé beruhazasainak nem felel meg. A teriileten olyan mezégazdasagi major van alakuldban, ami az
idegenforgalom-turisztika igényeinek is megfeleld tanya-farmgazdasag alapjait tette le mar eddig is. Specialis, helyi
sajatossagokat hordozé teriletr6l van szd, amely a mezégazdasag, turizmus igényeinek egyarant megfelel. A
kilonleges terlilet-felhasznalas fogalmanak helyi épitési szabalyzatba iktatdsa, az infrastrukturalis fejlesztés
lehetdségét vetiti eldre, igy a telepilés dnkormanyzata a mddositas mellett dontétt.

Az Onkormanyzat megtargyalta a kérelmeket, és gy déntstt, hogy tamogatja e szabalyok telepiilésrendezési
tervbe torténd illesztését. Targyi mddositasok elfogadasa esetén az Onkorményzat a telepilésrendezési
eszkozokkel kivanja a teriletek fejlesztését segiteni, telepiilésrendezési eszkdzokkel elémozditani. Jelenlegi
modositasok célja a tervezett tevékenységek kereteinek véglegesitése, illetve az ehhez szikséges épitészeti,
épitéshatosagi feltételek biztositasa. A telepiilésrendezési terv mddositas hatasara, és annak eredményeképpen a
Kbzség telepllési terlilete, telepllésszerkezete minimélis mértékben valtozik, viszont raciondlis és rendezett lesz.
A telepulésrendezési eszkozOk modositasara a kérelmezék és a teriletek lakokornyezete szempontjainak
figyelembevételével, kérelmikre kerll sor. A tervezett kilonleges teriileten a lehet@ségek bovilésével kell
szadmolni, ugyanakkor a beépités intenzitdsanak minimalis csdkkenésével kell szdmolni. A telepilés egyedi
arculatat tovabbra is meg tudja &rizni, a mddositasok altal még inkabb alkalmazkodik az itt él6 lakossag
igényeihez. A telepllési kotddéshez elengedhetetlen Ujabb vallalkozasi elemek kornyezetliket nem zavaré modon
valosulhatnak meg.

A jovahagyott telepllésfejlesztési koncepcionak a médositasok megfelelnek, ezért azok atdolgozasa, jelen tervnek
torténd megfeleltetése nem valik szilkkségessé.

A telepiilésrendezési terv médositasa — annak sziikségessége esetén - az alabbiak szerint épiil fel:

= Az | fejezet a tervezési el6zményeket tartalmazza. A dokumentacié a tdmb alaptérképi allomanyat is
tartalmazza egyben.

= A Il fejezet a telepillésszerkezeti terv és leirds mddositasat tartalmazza a tervezési teriletre
vonatkozdan, hatarozat formajaban,

= A lll. fejezet a helyi épitési szabalyzat médositasat tartalmazza a tervezési terlletre vonatkozdan,
rendelet-tervezet forméajaban, illetve a szabalyozasi terv modositasat, természetesen a jelenleg érvényes
szabdlyozasi tervlappal egytt.

= A V. fejezet az alatamasztdé munkarészeket, mely az érintett szakagi tervleirasokat, az esetleges
maodositasokat tartalmazza.

= AV. fejezet a magasabb rend(i tervekkel vald dsszhangot, annak igazolasat tartalmazza, a hatalyos
orszagos és megyei tervek vonatkozasaban.

Telepiilés bemutatasa
Gulacs a Beregi siksagon, Nyiregyhazatol EK-re mintegy 70 km tavolsagra, a Tisza mentén tallhato telepiilés. A
41-es (trél a Vasarosnamény — Gergelyiugornya GdUl&falunal leagazé alsérend(i Gton kdzelitheté meg. (4113 sz.).
A kdzség Szabolcs-Szatmér-Bereg megyében, a Tisza jobb partjan, Beregi részen talalhatd, Vasarosnamény és
Fehérgyarmat kozott, kozel egyforma tavolsagra. Terllete 2330 ha, ebbél belteriilet 148 ha. A kiilterlleten talalhato
szanto, rét, legel6, erdd, gylimolcsds teriilete 6sszesen 1690 ha, a tobbi tertlet, mivelésbdl kivett példaul arkok,
utak, vizallasok, mocsarak. A telepiilés hataraban a Tiszanak két holtaga is megtalalhato.! Eghajlata mérsékelten
meleg, kdzel a mérsékelten hlivoshdz. Az évi napslitéses orak szdma: 1950 a kézéphémérséklet: 9,4 — 9,5 C, a
csapadék: 630-660 mm. Az uralkodé szélirany E-i, de jelentds a DK-i, illetve a DNy-i aranya is. Erdétarsulasai
kozott a hazai és a nemes nyarak, akacerddk jelentésebbek. Kisebb teriiletet képviselnek a télgyesek és a lagy
lombuak, mint az éger, a fliz és a nyir. A révid tenyészidej, kevésbé melegigényes és vizigényes kultiraknak
kedvezd az éghajlata. Gulacs terlletén orszagos féut nem halad keresztil. Kozuti dsszekéttetés: a teleptilés kdzuti
kapcsolatat biztositjak a teleplilésen athaladé utak:

= 4113 sz. Mandok - Tarpa 6sszek6td ut,

= 4126 sz. dsszekotd ut Gulacs - Tivadar

T www.wikipedia.org
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A telepulés helye mar az 6skorban is lakott volt, errél taniskodnak az 1886-ban a kizség terlletén talalt cserepek,
benne arany karika ékszerekkel. A kézség neve el6szor 1327-ben Karoly Rébert kiraly uralkodasa idején a Zichy
grofi csalad levelezésében bukkan fel. A telepilés torténete a Gulacsy-csaladhoz kotédik, akik az elsé irott
forrastol a masodik vilaghaborl befejezéséig meghatarozd szerepet téltdttek be a kozség életében. 1654-ben tobb
izben is tartottak itt megyei gylléseket a Gulacsy-csalad kuriajaban. A Il. Rakdczi Ferenc féle szabadsagharc
idején, tobb mint szaz gulacsi kuruc harcolt a tarpai Esze Tamas seregében. A Il. vilaghaborut kdvetéen Szabolcs-
Szatmar megyei kdzigazgatas ala kerlilt az addig Bereg varmegyéhez tartozo teleplilés, majd 1988-ban kiegésziilt
ismét a Bereg feltiintetésével. A kdzség hataraban folyd Tisza sokszor dntotte el Gulacsot. Nagy pusztitast okozott
1948-ban és 2001-ben.

- =
(it: 4113 - Mandok-Ldnya-Tarpa dsszekitd it
Szelvény: 50km + 367m
Azonositépont: C150272 + 710m
Kezeld: Magyar Kozut NZrt.

Kapcsolat: Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei lgazgatdsag diszpécser kp.
Tel.: (42) 508-780, (30) 648-8855

Email: ugyelet@szabolcs.kozut.hu
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Uthalozat, 4113.sz. Mandok-Lonya-Tarpa dsszekotd Gt (Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kozpont)

Régi kisnemesi falu. Még ma is felfedezhet6 az eredeti gyiriis-, sugaras telepiilésforma nyomai. A falu
kbzéppontja Jand, Tarpa és Tivadar felé vezetd orszagutak talalkozasaban alakult ki, ezen a haromszdgleti téren
all a reformatus templom is. Szerkezetében a gy(irlis-sugaras rendszer nyomai fedezhetok fel. A belterileten beldl
a jelenlegi szerkezet ésszer(i Osszefogasara kell torekedni. A kozintézmények a lakdterlletbe agyazva
helyezkednek el, siiriisddési sulypontjuk a szerkezeti centrumban van. Jellegzetesek a nagyobb utcakbdl kidgazd
zsakutcak (zugolyok) és az utcakat dsszekoté sikatorok (szorosok). A lakéteriilet egyedi telkekbdl all, a 6
lakéfunkcio mellett a telkeken allattartas és ndvénytermesztés folyik. A lakéterlletekre a valtozd nagysagu telkek
jellemzdek. Az 6skdzség a reformatus templom kdrnyékén alakult ki. Tértvonalu telekformék, a Rakéczi utcan 150-
250 m telekmélység, viszonylag keskeny 14-16 m telekszélesség jellemzé.2

A telepiilésnek jelentds kiiltertileti lakohelye nincs. Az (j telekosztasok rovidebb, és ugyanakkor a keskeny
szalagtelkekhez képes szélesebb beépitést hoztak létre, illetve az eredeti beépités mélyen hatranyuld szalagtelkei
kerilltek felosztasra. A teleplilés belterilete illetve annak kézvetlen kdérnyezete még mindig alakuldban van,
tartalékteriilettel bir, a belteriileti mezégazdasagi terlletek is beépithetd terilletek kozé szamitanak. A belteriletre a
mezbgazdasagi jellegl telepllésekre jellemzd természeti adottsagokkal 6sszhangot mutatd tertilet-felhasznalas,
illetve minimalis mértéki kilterlileti gazdasagi rész a jellemzd. A telepiilés terilethasznalata a belteriileten allando
valtozasban van, ugyanakkor harmonikus, egyensulyban lévének tekintheté. A teriilet-felhasznélas szerkezete
tulajdonképpen telies egészében falusias, mely a mezdgazdalkodas elsédleges szerepével és jellegével
indokolhato. A telepiilés jol miikodd intézményhaldzattal kiépitett, markans kdzponti résszel rendelkezik, ahol az
intézmények slirlisddése a jellemzé.

2 Qrokségvédelmi hatastanulmany
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A versenyképesség javitasa mellett kiemelten fontos a leszakadé teriletek felzarkoztatasa, melyhez hozzajarul az
épitett és tarsadalmi kdrnyezet altal kinalt életminség javitasa, ennek el8segitése az egyik alapvetd cél. Olyan
fejlesztések valdsuljanak meg, amelyek a magas szinvonalu életmin@ség elérése érdekében biztositjak a lakossag
szdmara az egészséges és biztonsagos lakékdrnyezetet, a megfelelé mindségli kozszolgaltatasok elérését,
lehetévé teszik a gazdasagi fejlédést és munkahelyteremtést megalapozé funkciégazdag teleplléshalézat
kialakulasat. Fontos feltétel tovabba, hogy olyan fejlesztések megvaldsitasa a cél, amelyek élhet6bbé, vonzébba
teszik a teleplilést, hozzajarulnak a teleplilési funkciok béviiléséhez, valamint elésegitik az épitett drokség
meg0rzését, allapotanak javitasat, a teleplilési zoldfellletek novelését. A célkilizés soran megindulhat a teriletileg
kiegyensulyozott, funkcidgazdag, tarsadalmi és gazdasagi vonzerdvel és jelentds térszervezd erbvel egyarant
rendelkezd teleplléshaldzat kialakitasanak folyamata.

A moddositassal érintett tervezési teriilet lehatarolasa

Az 1.sz. tervezési terllet a belterilet északi-kdz&psd részén, a 2.sz. tervezési teriilet a belterilettl nyugatra,
klterlleti telepUlésrészen talalhato. Az érintett 1.sz. tombot falusias lakotertiletek és teleplléskozpont vegyes
terliletek Gveznek, a 2.sz. tomboét a belterilet falusias lakdterlilete és altalanos mezégazdasagi terilet hatarol. A
terlilet-felnasznalasok valtozasa pozitiv hatasu, bioldgiai aktivitasérték a modositas hatasara javul.
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Szatmdr-Bereg TK |

Tarpa-

TEIR rendszer térkép (forras: http://geo.kvvm.hu)

Melléklet: T-1.a, T-1.b
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Gulacs Kozség - telepiilésrendezési tervének és helyi épitési szabalyzatanak moédositasa

II. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITASA

TERULET LEHATAROLASA, TERVEZETT MODOSITAS CELJA

1.) A modositott Telepiilésszerkezeti Terv hatalya a teleplilés kdzponti belteriiletének északi-kdzépso, illetve a
beltertilet nyugati részével kozvetlenll hatéros kulterlleti részére terjed ki. A tervezési terlletet a T-2.b szamu
tervek szerint kell kialakitani. A tervezési terlileten a terllet fejlesztését korlatozo tényez6 a jelenlegi terlilet-
felnasznalas, melyet a Képvisel6testiilet modositani kivanja a kérelmezd lakossag és ingatlantulajdonosok
igényeinek megfeleléen.

2.) A terv a teleplilés jovGben elérendd céljait a teleplilésfejlesztési koncepcidban meghatarozottak szerint veszi
figyelembe. Az elfogadott Hosszutavu Telepiilés-fejlesztési Koncepciot, annak 1ényegét nem érintve, kisléptéki
modositasi javaslatot vesz figyelembe.

3.) A Kozség egyik legjelentésebb adottsaga, az épitészeti értékek, a taji és természeti kdrnyezet megteremthetik a
fenntarthaté fejlddés alapjat, igy alapjat képezi a terlletfejlesztésnek is. Gulacs kedvez6 adottsaga a taji koryezet,
a telepilés zoldfeliiletekbe &gyazottsaga. A Telepilésszerkezeti Terv ezek megérzését iranyozza elé, olyan
valtozést javasol, mely a védendd értékeket erdsiti, a modositasra javasolt tertletek rendszerét alakitja tovabb.
Nem engedheté meg a hagyomanyos utcaképbe helyezendé Uj, az épitészeti egységet megbontd nagy
épitménymagassagu épllet létesitése, intenziv beépitettség, a valésagnak és az elképzeléseknek nem megfeleld
terlilethasznalat.

A Koézség foldrajzi adottsdgai, az orszagos-, valamint térszerkezeti pozicioja nem til kedvezd, melyet
ellenstlyozhat az V. sz. Paneuropai Korridor kdrnyezete, az ahhoz vald csatlakozas lehetdsége Vasarosnamény
kornyezetében. A személy-, és teherforgalom érinti a telepilést, megallitd kiszolgald szerepkdrrel nem bir, Tarpa
Nagykdzség tekinthetd kistérségi és turisztika kdzpontnak. Az M3-as autopalya kozeli szakaszai kiépiiltek, és
épilnek, melynek nyomvonala a térség kdzpontjat érintik. Tovabbi kapcsolatokat jelentenek a 4113.sz. Mandok-
Lénya-Tarpa, illetve 4126.sz. Gulacs-Tivadar 6sszekotd ut.

A javasolt telepllésrendezési terv médositas hatasara, annak eredményeképpen a tdmbok terilete a kialakuld
szerkezet racionalisabb, rendezettebb és a valésagnak megfeleld lesz. A Hosszutavu telepilésfejlesztési
koncepcidban elhatarozottak megvaldsulasa esetén a turizmushoz kdthetd tevékenység jelentésége tovabb né a
teleplilésen, a modositasokkal érintett teriiletek hasznalata jelenleg sem tartalmaz zavaré elemet, a valtozas
pozitiv lesz. Az igazgatasi teriileten e modositasok, a természeti értékek, a védett teriiletek és a védettségre
tervezett teriiletekben valtozast nem jelent. A 2. sz. médositas az orszagos Okologiai halézatanak pufferteriletét
érinti. Mivel a terlilet jelenleg is beépitésre szant és beépitett terlilet, illetve a tervezett teriilet-felnasznalas teljes
mértékben Osszhangban van a természeti kdrnyezettel, a fenntarthaté fejl6dés elveivel, ezért a valtozas e
tekintetben is pozitiv értelmii lesz.

Igazgatasi és belteriileti hatar
1.) A telepiilés kdzigazgatasi teriilete nem valtozik.
= kilterlet,
= belterilet nem valtozik
2.) A médositas soran a beépitésre szant terlilet nagysaga sem valtozik.
3.) A Telepiilésszerkezeti Terv hatalya ald esé terilleteken 1évé telepllésszerkezeti és terlilet-felnasznalasi
egységek funkci6 és beépitési mod szerint az alabbiaknak megfeleléen tagolodnak:
= beépitésre szant terliletek
= beépitésre nem szant terliletek
4.) Az egyes teriletek terilet-felnasznalasi modjat a Teleplilésszerkezeti Terv T-2.b terviap hatarozza meg.

A Telepiilésszerkezeti Terv elemei
= akozlekedés jeldlt elemei és hierarchiaja
= infrastrukturalis elemek
= aterlilet-felhasznalasi egységeken bellil eltérd funkcioju teriletegységek hatérai
= szintterilet-siir(iség
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Gulacs Kozség - telepiilésrendezési tervének és helyi épitési szabalyzatanak moédositasa

A Telepiilésszerkezeti Terv moédositasa
= A Teleplilésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatdsahoz a Teleplilésszerkezeti Tervet és a hozza
tartozd Teleplilésszerkezeti Terv Leirasat médositani kell.
= A Telepllésszerkezeti terv mddositdsa esetén a modositas az érintett terllet-felnasznalasi egységet
magaba foglald, legalabb egy tdombre vonatkozzon, és az adott tertilet kdrnyezetében lévé szomszédos
tombok egyuttesét is vegye figyelembe.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV HALOZATI ELEMEI

l. Vasutvonal

A tervezési terliletet nem érinti.

Il. Gyorsforgalmi at

A tervezési terliletet nem érinti.

Il. Orszagos kiilteriileti féut

A tervezési terliletet nem érinti.

lIl. Orszégos belterileti féut

A tervezési terliletet nem érinti.

IV. Orszagos kiilteriileti mellékutak
A tervezési terliletet nem érinti.

V. Orszagos belteriileti mellékutak
A tervezési terliletet nem érinti.

VL. Helyi kiilteriileti gydjtoutak

A tervezési terliletet nem érinti.

VII. Helyi belteriileti gytijtéutak

A tervezési terliletet nem érinti.

VIII. Kerékpar

A tervezési terliletet nem érinti.

IX. Kozuti keresztezodés

A tervezési terliletet nem érinti.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK VALTOZASA
A telepiilés teriileti mutatoi a terv szerint
Az igazgatési terilet valtozatlan

A belteriilet tervezett nagysaga valtozatlan

A tervezési teriileten az alabbi teriilet-felhasznalasi egységek valtoznak

A telepiilésen az altalanos hasznalat szerint: (a legnagyobb megengedett szintterlilet-mutatd)
Vt. Telepliléskdzpont vegyes 0,8 m4m?

- 9,0311 ha, dsszességében csékken falusias lakoteriilet lesz

Gip Gazdasagi ipari tertilet 0,6 m&m?

- 7,2896 ha, dsszességében csbkken, kiilbnleges teriilet lesz

Lf Falusias lakéterilet 0,2 m%/m?

+ 9,0311 ha, dsszességében né, telepliléskbzponti vegyes teriiletb6l

Kii Kilonleges terilet 0,6 m2/m2

+7,2896 ha, dsszességében nb, gazdasagi ipari teriiletbdl
ERTEKVEDELEM

Az épitett kornyezet

A tervezési terlilet a miemléki kdrnyezet altal nem érintett. Az 1.sz. tdmb falusias belsé kertségi, mig a 2.sz.
maodositas tdmbjét egyéb épitészeti karakter jellemzi.

Karakter és telepiiléskép védelem

A védelem targya a teleplilés egyéni arculata, mely e terlilettel egy(tt képez egységet. A tervezési teriiletet érintd
maédositas a telepllésképet, karaktét kedvezéen befolyasolja.
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Természeti kornyezet

A 2.sz. tervezési teriilet 6koldgiai haldzat pufferteriilete altal érintett, mar jelenleg is beépitett teriilet.
Régészeti teriilet

A tervezési teriletek nem érintettek.

A VEGREHAJTAST ELOKESZITO RENDELKEZESEK

Szerkezeti terv és Telepiilésfejlesztési koncepcié megvaldsulasat elésegitd intézkedések

1.) A tervezési terilletre készitendd Szabalyozasi terv eléirasaiban érvényesiteni kell az épitett Orokség, a
természeti kornyezet védelmét, infrastruktura-halozat, vizrendezés, kdrnyezetvédelem szempontjait.

2.) A Szabalyozasi terv épitési dvezeti elGirasai tlikrozzék a kialakult allapot elsédlegességét, biztositva ezzel a
teleplilésszerkezet, telepiiléskép karakterének meglrzését, javitasat.

3.) A Szabélyozasi tervek készitésénél a tulajdoni viszonyokat, a mar megszerzett épitési jogokat és a kialakult
épitett kdrnyezet adottsagait figyelembe kell venni.

A Telepiilésszerkezeti terv megvalésitasaval kapcsolatos egyéb feladatok

1.) A tervezett telepllésfejlesztési elemek megvalosithatdsaga.

2.) A telepiilésszerkezeti tervben foglaltak megvaldsitasat, megvalosithatosagat folyamatosan figyelemmel kell
kisérni.

Melléklet: T-2.b-I, T-2.b-II
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